[image: image1.jpg]



СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

ЗАВОДО-ТЮШЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ОКТЯБРЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ПЕРМСКОГО КРАЯ

Р  Е  Ш  Е  Н  И  Е

 
        15.07.2016       





                №  177
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Заводо-Тюшевского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края
 В целях совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на территории Заводо-Тюшевского сельского поселения рассмотрев проект решения, в соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003                                      г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ, протоколом заседания комиссии по подготовке проектов правил Землепользования и застройки сельских поселений Октябрьского муниципального района Пермского края от 29 апреля 2016 г. № 05/2016
Совет депутатов РЕШАЕТ:

          1. Утвердить прилагаемый Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Заводо-Тюшевского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края. 
   
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования, подлежит размещению на официальном сайте Заводо-Тюшевского сельского поселения. 
  3. Контроль за исполнением решения оставляю за собой.

Глава Заводо-Тюшевского

сельского поселения                                                                        Г.А.Насретдинов                       
УТВЕРЖДЕН

решением Совета депутатов 

Заводо-Тюшевского сельского поселения 

Октябрьского муниципального района 

Пермского края 

от  15.07.2016 № 177
ПРОЕКТ

внесения изменений в Правила землепользования и застройки Заводо-Тюшевского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края

СОГЛАСОВАНО:

Заместитель главы Октябрьского муниципального района, 

начальник Управления ресурсами и развития  инфраструктуры 

администрации Октябрьского муниципального района                                      Мокроусов С.В.

Заместитель начальника Управления ресурсами и развития

инфраструктуры администрации Октябрьского 

муниципального района, начальник  отдела развития 

инфраструктуры, градостроительства и ЖКХ 

Управления ресурсами и развития  инфраструктуры

администрации Октябрьского муниципального района                                       Кулигина Н.С.

Начальник  отдела по управлению ресурсами 

Управления ресурсами и развития  инфраструктуры

администрации Октябрьского муниципального района                                Кондрияненко И.И.

Главный специалист отдела развития инфраструктуры,

градостроительства и ЖКХ Управления ресурсами

 и развития  инфраструктуры администрации 

Октябрьского муниципального района                                                                 Ибатуллин М.С.

Главный специалист отдела по управлению ресурсами

Управления ресурсами и развития  инфраструктуры

администрации Октябрьского муниципального района                                     Карманова А.М.

Глава Заводо-Тюшевского сельского поселения 

Октябрьского муниципального района Пермского края                                    Насретдинов Г.А.
РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 64. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Заводо-Тюшевского сельского поселения
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Заводо-Тюшевского сельского поселения: 

	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	   2
	3
	            4
	                 5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Наименование

	Ж
	Жилая зона
	Ж 1
	Зона жилой застройки 
	Для индивидуального жилищного строительства;

Малоэтажная многоквартирная  жилая застройка;

Для ведения личного подсобного хозяйства;

Блокированная жилая застройка;

Объекты гаражного назначения

	О
	Общественно-деловые зоны
	   О 1
	Зона культурно-досугового назначения
	Памятники

	И
	Зоны инженерной
инфраструктуры
	И 1-1
	Зона энергообеспечения
	Трансформаторные подстанции,
электроподстанции, ГРП, котельные

	
	
	И 1-2
	
	ГРП (проект)

	
	
	И 1-3
	
	ЛЭП

	
	
	И 1-4
	
	Газопровод

	
	
	И 1-5
	
	Газопровод (проект)

	
	
	И 2-1
	Зона водоснабжения 
	Водозаборные скважины, водонапорные башни, водопровод

	
	
	И 2-2
	
	Гидротехнические сооружения

	
	
	И 3


	Зона связи


	Линии связи, телевышка, телевизионный ретранслятор

	Т
	Зоны
транспортной инфраструктуры
	Т 1
	Зона внешнего  транспорта
	Автомобильные дороги 

	
	
	Т 2
	Зона внешнего транспорта (проект)
	Автомобильные дороги 

	
	
	Т 3
	Иная зона транспортной инфраструктуры
	Мостовые переходы

	СХ
	Зона сельскохозяйственного использования
	СХ 1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	Пашни, залежи, пастбища, сенокосы

	
	
	СХ 2
	Зона садово-дачных товариществ
	Огороды

	
	
	СХ 3 
	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	Хозяйственные площадки и хозяйственные постройки

	1
	   2
	3
	            4
	                 5

	СН 
	Зона специального назначения
	СН 1
	Зона ритуального назначения
	Кладбища

	
	
	СН 2
	Зона складирования и захоронения отходов
	Свалки, скотомогильники

	Р
	Рекреационные зоны
	Р 1-1
	Зона водных объектов
	Реки, ручьи, озера, прочие

	
	
	Р 1-2
	Зона водных объектов (проект)
	Водоем

	
	
	Р 2
	Зона лесных объектов
	Лесные массивы, древесно-кустарниковая растительность

	ПР
	Производствен-ные зоны
	ПР 1
	Коммунальные зоны
	Захоронения     спец. отходов
(скотомогильники), свалки, свалки (проект)

	
	
	ПР 2
	Иная производственная зона
	Разрабатываемые месторождения нефти

	ООПТ
	Особо охраняемые природные территории
	ООПТ1
	Особо охраняемые природные территории
	

	
	
	ООПТ2
	Особо охраняемые природные территории (проект)
	

	ОГП
	Зона опасных геологических процессов
	ОГП 1
	Зона карстовых воронок
	Карстовые воронки


Статья 65. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 

ЖилАЯ зонА:
Ж 1. Зона жилой застройки

Зона жилой застройки Ж 1, выделена для размещения жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.

К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Для индивидуального жилищного строительства 
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1) Объекты инженерно-технического обеспечения: подводящие элементы инженерной инфраструктуры (водо-, тепло-, газо-, электроснабжения, водоотведения); 

2) Объекты хранения индивидуального транспорта; 

3) Объекты хозяйственного назначения (бани, парники, сараи и иные подобные объекты); 

4) Стоянки (парковки) автомобилей. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Условно разрешенные виды использования: 

1) коммунальное обслуживание;

2) социальное обслуживание;

3) бытовое обслуживание;

4) здравоохранение;

5) образование и просвещение;

6) культурное развитие;

7) религиозное использование;

8) общественное управление;

9) обеспечение научной деятельности;

10) ветеринарное обслуживание;

11) деловое управление;

12 объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

13) рынки;

14) магазины;

15) банковская и страховая деятельность;

16) общественное питание;

17) гостиничное обслуживание;

18) развлечения;

19) спорт;

20) историко-культурная деятельность;

21) крестьянские (фермерские) хозяйства.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 – 2500 кв.м; 

2) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 – 40 м; 

3) максимальное количество надземных этажей зданий – 3; 

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

5) максимальный процент для жилой застройки участка – 60%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков; 

8) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

9) требования к ограждению земельных участков: 

-ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

-высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

В указанной зоне не допускается стоянка грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 2 тонн и сельхозтехники».

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

К общественно-деловым зонам относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения зданий и сооружений общественно-делового назначения — административных зданий, офисов, объектов коммерческой деятельности, торговли, культуры, здравоохранения, общественного питания, бытового обслуживания, а также образовательных учреждений среднего и высшего профессионального образования, центров деловой, финансовой и общественной активности, культовых и иных зданий.

О 1.  Зона культурно-досугового назначения;

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

· памятники.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:
· объекты пожарной охраны;

·   объекты инженерных инфраструктур;

· надземные автостоянки на отдельных земельных участках; 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».

зоны ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

И 1-1. Зона энергообеспечения (трансформаторные подстанции, электроподстанции, ГРП, котельные);

И 1-2. Зона энергообеспечения (ГРП (проект));

И 1-3. Зона энергообеспечения (ЛЭП);

И 1-4. Зона энергообеспечения (газопровод);

И 1-5. Зона энергообеспечения (газопровод (проект));

И 2-1. Зона водоснабжения (водозаборные скважины, водонапорные башни, водопровод);

И 2-2. Иная зона водоснабжения (гидротехнические сооружения);
И 3. Зона связи;

Основные виды разрешенного использования

· сооружения электроснабжения 

· сооружения газоснабжения 

· сооружения водоснабжения

· линия связи

Вспомогательные виды разрешенного использования 
· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения

· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля

Условно разрешенные виды использования: 
· объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

зоны ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
Т 1. Зона внешнего транспорта;

Т 2. Зона внешнего транспорта (проект);

Т 3. Иная зона транспортной инфраструктуры;

Основные виды разрешённого использования

· конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений;

· сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления транспортом;

· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

· предприятия по обслуживанию транспортных средств;

· остановочные пункты общественного транспорта;

· автозаправочные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования
· предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок;

· пункты охраны правопорядка;

· встроенные и пристроенные торговые объекты, предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования
· отдельно стоящие торговые объекты, предприятия общественного питания, в том числе временные

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

СХ 1.  Зона сельскохозяйственных угодий;

Основные виды разрешенного использования
· сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, луга, пастбища); 

· лесополосы; 

· многолетние насаждения; 

· внутрихозяйственные дороги; 

· замкнутые водоемы. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:
· базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

· карьеры;

· склады.

СХ 2. Зона садово-дачных товариществ;

Зона предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения строений и используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· садовые и дачные дома,

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.),

· постройки для содержания мелких животных, 

· сады, огороды, палисадники;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1 – 2 легковых автомобиля;

· встроенный в жилой дом гараж на 1 – 2 легковых автомобиля,

· автостоянки;

Условно разрешенные виды использования: 
· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1 – 3 этажей с придомовыми участками,

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· спортивные площадки,

· отделения, участковые пункты милиции,

· аптеки,

· сезонные обслуживающие объекты,

· магазины,

· временные торговые объекты.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1. минимальное расстояние от строения до красной линии улиц и проездов – 3 м;

2. минимальное расстояние от строения до соседнего участка – 3 м;

3. минимальные противопожарные расстояния между строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) – 6 м;

4. Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

5) основного строения – 3 м;

6) хозяйственных и прочих строений – 1;

7) открытой стоянки – 1 м;

8)  отдельно стоящего гаража – 1 м;

9) площадь земельного участка для садовых и дачных домов – 400 – 600 кв.м.

Для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием мансардного этажа.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли – не более 7 м. 

СХ 3.  Иные зоны сельскохозяйственного назначения;

Основные виды разрешённого использования

· объекты сельхозназначения;

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства; 

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:
· склады.

Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

Зоны специального назначения

СН 1. Зона ритуального назначения;

Основные виды разрешенного использования:
· действующие кладбища; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 

· парковки автомобильного транспорта. 

Условно разрешенные виды использования:
· объекты, связанные с отправлением культа; 

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей; 

· киоски, временные павильоны розничной торговли; 

· общественные туалеты; 

СН 2. Зона складирования и захоронения отходов;

Основные виды разрешенного использования:
· скотомогильники;
· склады хранения ядохимикатов;
· полигоны ТБО.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы; 

· полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов; 

· вспомогательные объекты, связанные с функционированием мусороперерабатывающего производства; 

·  зеленые насаждения; 

· инженерные коммуникации. 

Условно разрешенные виды использования: 
·  захоронения; 

·  крематории. 
РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ:

Р 1-1. Зона водных объектов;

Р 1-2. Зона водных объектов (проект);

Р 2. Зона лесных объектов;

Зоны предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения;

· лесные массивы;

· места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

· пляжи, набережные;

· спортплощадки; 

· конно-спортивный комплекс.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· лодочные и спасательные станции; 

· отделения милиции; 

· парковки и стоянки автомобильного транспорта; 

· резервуары для хранения воды; 

· водозаборы; 

·  общественные туалеты; 

· иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом. 

Условно разрешенные виды использования:
· профилактории, санатории, дома отдыха; 

· лагеря и базы отдыха; 

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

· дачи детских дошкольных учреждений; 

· интернаты для престарелых; 

·  пункты оказания первой медицинской помощи; 

· больницы, госпитали общего типа; 

· аптеки; 

· ветеринарные приемные пункты; 

· зоопарки, зооуголки; 

· площадки для выгула собак; 

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания. 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

ПР 1. Коммунальные зоны;

ПР 2. Иная производственная зона;

Основные виды разрешённого использования

· объекты коммунально-складского назначения; 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
· объекты технического и инженерного обеспечения;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· подъездные дороги, разворотные площадки;

· инженерные сооружения

· элементы благоустройства, озеленение

·  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны;

·  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· полигоны ТБО 
· склады.

ОсОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ
Зона особо охраняемых природных территорий - государственные памятники природы выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков, имеющих особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.
          На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы. Леса, расположенные на особо охраняемых природных территориях, подлежат охране от пожаров, от загрязнения (в том числе радиоактивными веществами) и от иного негативного воздействия, а также защите от вредных организмов в соответствии с лесным законодательством Российской Федерации, режимом особой охраны особо охраняемой природной территории.

ЗОНА ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ
Опасными инженерно-геологическими процессами и явлениями, являются процессы карстообразования, которые оказывают отрицательное воздействие на территории, народнохозяйственные объекты и жизнедеятельность людей. При проектировании и строительстве зданий в зонах с распространением карстовых процессов должна предусматриваться инженерная защита территории застройки от карстообразования.
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